Vyjadreni k technickému stavu bytu €. 13 v domé ¢.p. 1180,
Kubikova 1180/9, Praha 8 - Kobylisy

Informace o nemovitosti:
Informace o stavbé

Stavba: ¢. p. 1180

Obec: Praha [554782]

Cast obce: Kobylisy [400611]

Katastralni vizemi: Kobylisy [730475]

Cislo LV: 1664
Stavba stoji na pozemku: p. €. 2621/23 ¢ s i wism
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym

Zpusob vyuziti: bytovy diim

Informace 7 RUIAN

Stavebni objekt: ¢.p. 1180

Adresni mista: Kubikova 1180/9

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1180/13

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byti
Zpiisob vyuziti: byt

Budova: ¢.p. 1180

Katastralni vizemi: Kobylisy [730475]

Cislo LV: 9274

Podil na spolecnych castech: 625/22333

Vlastnici, jini opravnéni

Hladikova Iveta Bc., Kubikova 1180/9, Kobylisy, 18200 Praha 8



https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=hkpksSamH6KaocLGG-7D609cLefiAE072CkZpEvNl4lgTXrRLR0wcyW37_HfVKJYxXhPoMhr3UwmBcx-GfuK0NslAPe7mJVrmILcZLEsuPGf4ZioPd8EY45Bnn6GxZ8DP1NZAZiU2ztm4W20XPy6D4MNR8pLhWqJo6mRY9RoT-zlxTqDMjGOtg==

Byt je umistén ve 3.NP bytového domu panelové sidlistni vystavby piiblizné z roku 1975.
Piiblizn¢ v letech 2019 - 2020 byly provedeny stavebni upravy bytu spoéivajici v jeho
revitalizace a modernizaci. Rovnéz diim prosel stavebnimi Gpravami, byla provedena stiesni
nastavba vyménéna okna, zateplena fasada a dalsi apravy.

Pii prohlidce bytu dne 21.12.2021 bylo zjisténo, ze Vv byté byly provedeny stavebni upravy
spocivajici, kromé jiného, v rekonstrukci bytového jadra.

Déle bylo pii prohlidce zjisténo, ze na sténé mezi koupelnou a obyvacim pokojem a na
navazujici sténé mezi koupelnou a piedsini a dale na stén¢ vlievo od vstupnich dveti v obyvacim
pokoji (sténa mezi obyvacim pokojem a loznici) jsou stopy poSkozeni omitek vlhkosti a
navazujici napadeni plisnémi a houbami nasledkem dlouhodobého zatékani nebo prosakovani
vody. Tvar uvedeného poSkozeni stény je piiblizné obloukovy s plochym vrcholem v misté
sméroveé odpovidajicimu situovani sprchové vanicky s vrcholem ve vysce cca 70 cm.

Déle je v koupelné, vlevo od sprchového koutu, odchlipnuta dlazba.

Rozvod vody vychéazi z instalaéni Sachty mezi zdchodem a kuchyni v jeji pravé strané za
mistem pro sporak (sporak je demontovan a odvezen). V tomto prostoru bylo také zjisténo
vedeni vodorovného rozvodu vodovodniho potrubi ke kuchynské lince. Je proto
predpokladano, ze od kuchynské baterie vede ptivod vody logicky dal ke sprchové baterii.

Byl prozkouman prostor za kuchyiiskou linkou v misté sousedicim se sprchovym koutem
Vv koupelné. Spodni sktinka kuchynské linky nema zadni sténu, a proto bylo mozno nahlédnout
na délici sténu s koupelnou. Tato ¢ast stény neni oblozena obklada¢kami, je na ni tedy vidét a
vykazuje mensi stopy vlhnuti v levé spodni ¢asti — u podlahy.

Koupelna (i zachod) maji vyvysenou podlahu o cca 12 cm. Pravdépodobné proto, aby mohla
byt odkanalizovana sprchova vani¢ka osazena ke sténé€ odvracené od instala¢ni Sachty a potrubi
m¢élo dostate¢ny spad. Puvodni vana (pfi stavebnich upravach odstranéna) byla osazena tak, ze
jeji odpad byl napojen v kratké vzdalenosti od stoupacky v instalacni Sachté se zachovanim
potiebného spadu a dané vysky vanového sifonu, ktery je vys nez u sprchové vanicky.

Pti prohlidce byly pfedpokladany tyto varianty mozZnych pticin:
1) Netésné, prasklé ¢i jinak poskozené piivodni vodovodni potrubi ke sprchové baterii.
2) Poskozené odpadni potrubi, nebo netésné napojeni sifonu sprchové vanicky
3) Netésnost mezi sprchovou vanic¢kou a piilehlymi sténami

ad 1) Absenci poskozeni stény za kuchytikou linkou byla vylou¢ena moznost prasklého ¢i jinak
poskozeného ptivodniho vodovodniho potrubi ke sprchové baterii.

ad 2) Dale bylo uvazovano s poSkozenim nebo vadnym provedenim odpadniho pfipojovaciho
potrubi od sprchové vani¢ky. Tvar stop poskozeni resp. jeho vrchol na sténé obyvaciho pokoje
a predsiné odpovida umisténi a délce vanic¢ky. Sifon sprchové vani¢ky je umistén v blizkosti
stény sousedici s kuchyni a v pfipad€ prisaku pod sifonem by byl tvar poSkozeni jiny, resp.
jeho vrchol by byl umistén v praimétu sifonu na délici sténu s obyvacim pokojem. Proto se
domnivam, Ze tato zavada neni pficinou zjist€éného poskozeni.

ad 3) Byla provedena prohlidka sprchového koutu resp. osazeni vani¢ky sprchového koutu.
Bylo zjisténo, Ze mezera mezi hornim lemem sprchové vani¢ky a sténou neni vyplnéna tmelem.
V hloubce této mezery cca 1 — 2 cm byl zjistén pouze molitanovy pasek.

Timto provedenim, tj. chybéjicim zatmeleni spary mezi vani¢kou sprchového koutu a
prilehlymi sténami, 1ze vysvétlit zjiSténou zavadu vlhnuti délici stény mezi koupelnou a
obyvacim pokojem a navazujici kolnou sténu mezi obyvacim pokojem a loZnici.



v

Ze znaleckého posudku ¢. 14105-1327/2021 vypracovaného znaleckym ustavem v oboru
ekonomika XP invest, s.r.0. dne 29.06.2021 pro ucely exekucniho fizeni vyplyva, ze zavada
byla jiz pfi jejich prohlidce dne 23.06.2021 a dle jejich popisu trvala vice nez rok.

Pii sprchovani zatékala voda zjisténou nezatmelenou sparou za vanicku molitanem protekla a
vzlinala do d¢lici stény a jejiho volného povrchu tj. do obyvaciho pokoje a predsiné (v koupelné
je proveden obklad, tam to tedy nebylo vidét) a podlahou dale protekla k délici sténé mezi
obyvacim pokojem a loznici, kde uz se stoupajici vzdalenosti jeji mnozstvi ubyvalo a proto
vystoupala pouze do nizsich vysek

Zjisténé poSkozeni vzniklo nasledkem nekvalitné proveden¢ho zatmeleni sprchové vanicky ve
sprchovém kouté.

Pokud nebude sprchovy kout vyuzivan, dalsi vlhnuti a souvisejici poSkozovani konstrukei a
vybaveni bytu vlivem prosakujici vlihkosti se nebude rozsifovat a vzniklé skody Ize odstranit.
Po zatmeleni spar kolem sprchové vanicky lze pouzivat i sprchovy kout.

Ostatni vybaveni bytu lze bez omezeni pouZzivat, vodu poustét a odpadni vody vypoustét.
Nejsou divody ocekavat dalSi po§kozovani konstrukei a vybaveni bytu vlivem prosakujici
vihkosti.

Z hygienickych divodu je nutno odstranit vzniklé plisné. Dale je nutné provést prizkum stavu
délici pricky a ptipadné ji sanovat.

pFedsin - pohled z obyvaciho pokoje pohled za kuchynskou linku —
stopy vihkosti dole, vlevo od zasuvky - stopy
vlhkosti

sprchovy kout detail spar detail spar — vpravo ve spare stopy
plisni



Lt

prostor za sporakem — vodovodni pohled do instalacni Sachty koupelna - vlevo vedle sprchového
potrubi koutu odchlipnuta dlazba

V Praze 22.12.2021

Zpracovatel:

Ing. Miroslav Kotaska

Smaragdova 443/15

154 00 Praha 5

Znalec v oboru stavebnictvi — odvétvi stavby obytné a pramyslové
Znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Autorizovany inzenyr CKAIT &. 0007749 — obor pozemni stavby
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